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Neubau Eigentumswohnungen
in Rheinberg-Budberg

Provisionsfrei!
Es fallt keine
Kéuferprovision an

FUR SELBSTNUTZER ODER KAPITALANLEGER

FERTIGSTELLUNG GEPLANT JANUAR 2026

Adresse: Von-Biillingen-Str. 98,
47495 Rheinberg
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Objektdetails:

Objektart Mehrfamilienhaus mit 10 Wohneinheiten
Wohnfldchen ca.: Zwischen 46 m? und 110 m?
Etage(n): 2 + Staffelgeschoss und Teilunterkellerung
Objektzustand: Neubau / Erstbezug
Baujahr: 2026
Qualitat der Ausstattung: gehoben

Objektbeschreibung

Errichtet wird ein Mehrfamilienhaus mit 10 Wohneinheiten mit Aufzug nebst PKW-Stellplatzen.

Der Aufzug reicht vom Keller bis ins Staffelgeschoss, das etwas eingeriickt ist und Gber schéne Terrassen mit
Weitblick verfiigt. Zu den Wohnungen gehort zusatzlich ein Kellerraum.

Die WohnungsgroRen variieren zwischen 46 m? und 110 m?2.

In der Penthouse-Wohnung Nr. 9 wird nun noch zusatzlich ein Gaste-WC errichtet.

In der Penthouse-Wohnung Nr. 10 ist dies auf Wunsch anstelle des Abstellraumes méglich.

Es besteht die Moglichkeit zur Finanzierung ein KfW-Darlehen i.H.v. € 150.000,- zu einem Zinssatz von 1,65%
nom. p.a. zu libernehmen.

Ubersicht Wohnungen
(Bitte prifen Sie auf unserer Homepage www.kunadt-immobilien.de/obj50202 , ob die von lhnen

bevorzugte Wohnung noch verfiigbar ist.)

Wohnfliche in . Kaufpreis | Kaufpreis

Wohnung Lage m? (ca.) Zimmer T stellplatz
1 EG Links 46 2 194.000 € | 4.800 €
2 EG Links hinten 62 2 279.000€ | 4.800¢€
3 EG Mitte 52 2 235.000€ | 4.800¢€
4 EG Rechts 73 3 335.000€ | 4.800 €
5 OG Links 46 2 199.000 € | 4.800 €
6 OG Links hinten 62 2 275.000€ | 4.800¢€
7 0G Mitte 52 2 230.000€ | 4.800 €
8 OG Rechts 73 3 325.000€ | 4.800 €
9 Penthouse Links 110 4 479.000€ | 4.800€
10 Penthouse Rechts 103 3 455.000€ | 4.800 €

e Alle Wohnungen verfiigen iiber einen zusatzlichen separaten Abstellraum im Keller.
e Die gepflasterten PKW-Stellplatze verfiigen liber eine Wallbox-Vorbereitung (Erdkabel).
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Ausstattung

Das Haus wird als sog. nachhaltiges Gebaude mit BIRN-Zertifizierung und QNG-Nachweis
(Warmedammstandard nach BEG 40) energetisch hochwertig hergestellt und verfiigt (iber eine gehobene
Ausstattung. Alle Wohnungen sind barrierefrei zu erreichen, da das Mehrfamilienhaus mit einem Aufzug
ausgestattet ist. Weiterhin verfiigen alle Wohnungen Gber Balkone bzw. Terrassen, sowie einen eigenen
Kellerraum.

e Erd- und Obergeschoss mit verblendeter AuRenfassade aus solidem Mauerwerk in modernem Farbton

o AuBenfassade des Staffelgeschosses in Holzrahmenbau mit nachhaltiger Holzverkleidung.

e Die Decken der Vollgeschosse werden aus Stahlbeton hergestellt.

e Fenster und Fenstertiiren als Qualitdtskunststoff-Fenster mit 3-fach Isolierverglasung

e Innenfensterbadnke aus Naturstein, AuRenfensterbanke aus Aluminium oder Naturstein

e Personenaufzug vom Kellergeschoss bis ins Staffelgeschoss

e Hochwertiger Eiche-Vinylboden (ca. 0,50 mm Nutzschicht) in allen Wohnrdaumen; Boden im Bad gefliest

e Fullbodenheizung in allen Wohnungen

e samtliche Fenster mit per Wippschaltern elektrisch gesteuerten Rollladen

e Heizung lGber Luft-Warmepumpe mit Multifunktionsspeicher zur Bereitstellung des Warmwassers

e Photovoltaikanlage auf dem Dach zur Stromerzeugung

e Jede Wohnung erhilt eine eigene Unterverteilung mit Warmwasser-, Kaltwasser- und
Warmemengenzahler.

e Das Badezimmer verfiigt (iber eine ebenerdig geflieste Dusche, ein Handwaschbecken und eine Toilette

e reichhaltige Elektrogrundausstattung inkl. TV-Anschluss im Wohnzimmer fiir zentrale SAT-Anlage

e Oberboéden in den Badern anthrazit gefliest in den weiteren Raumen wird hochwertiger Eiche-Vinylboden
verlegt

e Fernsehempfang liber hauseigene zentrale SAT-Anlage, TV-Anschluss im Wohnzimmer und Schlafzimmer

e Netzwerkverteilung mit Durchleitung zum Telefonanschluss (Technikraum)

e Glasfaseranschluss in der Wohnung (FTTH) vorgesehen

e Gegensprechanlage

e AuRenbeleuchtung und AuBensteckdose an Terrasse / Balkon

e Gemeinschafts-Fahrradschuppen vor dem Haus mit E-Fahrrad-Lademdglichkeit

e Stellplatze mit Vorbereitung fiir Wallbox

e Penthouse-Wohnungen mit groRen Dachterrassen

e Erdgeschoss-Wohnungen mit Gartenanteil zur Eigennutzung
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Grundrisse

Erdgeschoss:
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Staffelgeschoss:
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Kellergeschoss:
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Grundriss Wohnung 1 bzw. 5

Erdgeschoss / Obergeschoss Links

-

HUTTEN & KUNADT

IMIVIODKONZEPT GmbH
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Grundriss Wohnung 2 bzw. 6

Erdgeschoss / Obergeschoss links hinten
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Grundriss Wohnung 3 bzw. 7

Erdgeschoss / Obergeschoss Mitte

HUTTEN & KUNADT
IMIMOKONZERT GerbsH L T .l 2

Kunadt Immobilien Biiro: 02857 572 9090 Gerichtsstand Emmerich
Stefan Kunadt Steuer-Nr.: 116/5108/4620
Klappheckstr. 9 E-Mail: anfrage@kunadt.eu

46459 Rees-Mehr Internet: www.kunadt.eu



Kunadt
Immobilien

Grundriss Wohnung 4 bzw. 8

Erdgeschoss / Obergeschoss Rechts

5
|
HUTTEN & KUNADT
IMIVIOKONZEPT GmbH
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Grundriss Wohnung 9

Penthouse Links

(hier noch ohne Abstellraum dargestellt — es gilt daher der weiter oben dargestellte Grundriss!)
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Grundriss Wohnung 10
Penthouse Rechts
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Visualisierung
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Lage:

Dieses Mehrfamilienhaus mit zehn Eigentumswohnungen wird an der Von-Biillingen-StraRe in Rheinberg-
Budberg errichtet. Die Von-Biillingen-Stral3e liegt in einem ruhigen Wohngebiet von Budberg, das von einer
angenehmen, naturnahen Umgebung gepragt ist. Das Haus ist direkt am Feldrand gelegen. Die Ndhe zum Rhein
und zu verschiedenen Griinflachen bietet eine hohe Lebensqualitat.

Verkehrsanbindung:

Der Standort ist gut an das StralRennetz angebunden. Die Bundesstralle B57 ist in wenigen Minuten erreichbar,
was eine schnelle Anbindung an die Autobahnen A57 und A42 und die umliegenden Stadte ermaoglicht.
Offentliche Verkehrsmittel sind ebenfalls vorhanden, mit Haltestellen in der Nihe.

Infrastruktur:

e Einkaufsmoglichkeiten: In der Umgebung befinden sich verschiedene Einkaufsmoglichkeiten, darunter
Supermarkte, Backereien und Fachgeschifte, die den taglichen Bedarf abdecken.

e Bildungseinrichtungen: Budberg bietet Zugang zu mehreren Schulen und Kindergéarten, was den Standort
besonders attraktiv fir Familien macht.

e Gesundheitsversorgung: In der Ndhe gibt es Arztpraxen, Apotheken und andere medizinische Einrichtungen,
die eine gute Gesundheitsversorgung gewahrleisten.

Lebensqualitat:

e Umgebung: Die ruhige Wohnlage und die Ndhe zur Natur tragen zur hohen Lebensqualitat bei. Parks und
Griinflachen laden zu Freizeitaktivitdten im Freien ein.

e Soziale Infrastruktur: Budberg hat ein aktives Vereinsleben und bietet zahlreiche Freizeitmoglichkeiten,
darunter Sportvereine und kulturelle Veranstaltungen.

Wirtschaftliche Rahmenbedingungen:

e Wirtschaftliche Entwicklung: Rheinberg und insbesondere Budberg haben sich in den letzten Jahren positiv
entwickelt. Die Region profitiert von einer stabilen Wirtschaft und einer niedrigen Arbeitslosenquote.

e Immobilienmarkt: Der Immobilienmarkt in Budberg ist stabil, mit einer Mischung aus Einfamilienhdusern,
Mehrfamilienhdusern und Eigentumswohnungen. Die Nachfrage nach Wohnraum ist aufgrund der
attraktiven Lage und der guten Infrastruktur hoch.

Fazit:

Die Von-Biillingen-Stralle 98 in Rheinberg-Budberg bietet eine attraktive Lage mit einer hohen Lebensqualitat,
guter Infrastruktur und positiven wirtschaftlichen Rahmenbedingungen. Der Standort ist besonders fir Familien
und Menschen, die eine ruhige Wohnumgebung suchen, geeignet. Die Anbindung an das Verkehrsnetz und die
Nahe zu Einkaufsmoglichkeiten und Bildungseinrichtungen machen diesen Standort zu einer interessanten
Option fur potenzielle Kaufer oder Mieter.
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Lageplan
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